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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -

Taubute
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"=, Reqgistro de Imdvais

REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

I

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Taubateé

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Estado de S&o Paulo

CNS 12027-9

MATRICULA Ne 138474 || oya O1 Taubate 7 de abrili ide 2016

https://selodigital.tjsp.jus.br
1202793C304365647Y3JNJ210

IMOVEL RURAL denominado GRANJA PILOTO LTDA - GLEBA B, situdd no bairro
do Piracangagud, neste municipio, com frente para a Estrada Municipal do Piracangagus,
com a seguinte descrigdo: inicia-se no vértice B01, situado no limite da propriedade da Prefeitura
Municipal de Taubaté (drea desapropriada), com a faixa de dominio da Estrada Municipal do
Piracangagua, ponto este que esta distante 2.247,56m, distincia essa medida em linha reta, da
confluéncia do Ribeirdo Piracangagua com a faixa de dominio da Rodovia Federal Presidente Dutra -
BR 116, na pista SP-RJ; deste segue confrontando com a faixa de dominio da Estrada Mumicipal do
Piracangagusi, com os seguintes rumos ¢ distincias: 17°19'59"SW e 15,08m até o vértice 35;
11°01'51"SW e 32,35m até o vértice 36; 08°23'07"SW ¢ 43,00m até o vértice 37;
07°39'33"SW e 1799m até o vértice 38; 07°46'38"SW ¢ 18,11m até o vértice 39;
10°16'32"SW ¢ 7,03m até o vértice 40; 20°32'58"SW e 10,06m até o vértice 41; 39°49'27"SW
€ 6,38m até o vértice 42; 53°13'47"SW e 4,61m até o vértice 43; 74°38'17"SW e 4,98m até o
vértice 44; 87°33'13"NW e 6,92m até o vértice 45; 73°27'01" NW e 6,70 m até o vértice 46;
63°12'38"NW e 4,37m até o vértice 47; 50°44'24"NW e 9,47m até o vértice 48; 43°11'02"NW
€ 84,34m até o vértice 49; 48°08'14"NW ¢ 7,13m até o vértice 50; 48°08'14"NW ¢ 8,03m até
o vértice 51; deste segue confrontando com o Sitioc Esperanca, com os seguintes rumos e
distancias: 48°08'14"NW e 13,63m até o vértice 52; 50°06'50"NW e 16,93m até o vértice 53;
39°54'18"NW e 25.83m até o vértice 54; 35°33'36"NW e 75,18m até o vértice 55;
36°42'12"NW e 64.94m até o vértice 56; 31°23'04"NW e 26,88m até o vértice 57;
26°32'11"NW e 68,16m até o vértice 58; 18°3229"NW e 21.87m até o vértice 359;
189327 29"NW e 3,62m até o vértice B0O2; deste segue confrontando com a linha de
transmissio de energia elétrica, com o seguinte rumo e distincia: 58°19'14"NE e 215,62m
até o veértice B03; deste segue confrontando com a propriedade da Prefeitura Municipal de
Taubaté (area desapropriada), com o seguinte rumo ¢ distincia: 22°02'50"SE e 330,48m até o
vértice BO1, ponto inicial da descrigdo, encerrando assim uma area de 71.724,22m?2, com um
perimetro de 1.149,70m, cadastrado em drea maior no INCRA sob n° 635.200.008.265-7,
com drea total 76,4112ha, médulo rural 0,0000ha, numero de médulos rurais 0,0000, madulo
fiscal 0,0000ha, nimero de mddulos fiscais 3,8205, fragdo minima de parcelamento 2,0000ha,
na Secretaria da Receita Federal do Brasil sob o NIRF n° 2.407.205-2 e no Sistema de
Cadastro Ambiental Rural do Estado de S3o Paulo sob n°® 35541020000366.

PROPRIETARIA: EBEN 10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.319.275/0001-71, com sede em Barueri-SP, na Alameda
Araguaia n° 943, piso C, conjunto 14, Alphaville.

REGISTRO ANTERIOR: R.53/M-4.539, feito em 08 de setembro de 2014, neste Registro
Imobiliario. Matricula aberta nos termos do requerimento de 26 de janeiro de 2016,
acompanhado de planta e memorial descritivo assinados por profissional inscrito no CREA-
SP sob n°® 5060055753, conforme termo da ART-Anotagio de Responsabilidade Técnica n°
92221220150901474, nos termos do artigo 213, inciso II, da Lei 6.015/73.

A Oficial

{Protocolo n® 361,106 - NMO)

Av-1 em 07 de abril de 2016 (NMO).
alienaciio fiducidria

Conforme se verifica do registro feito sob n® 54 na matricula n® 4.539, em 19 de setembro de
2014, relativo ao instrumento particular de 09 de setembro de 2014, com forga de escritura
publica, nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/97, procede-se a presente averbacgfio para
constar que a proprietaria transmitiu, em cardter fiduciario, o imével desta matricula,
juntamente com os das matriculas n° 139.473 ¢ 139.475 ao BNY MELLON SERVICOS
FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
inscrito no CNPJ/MF n° 02.201.501/0001-61, com sede na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na
Avenida Presidente Wilson n° 231, na qualidade de administradora do JGP DISTRESSED

Contmua no verso.

Continuano verso.
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MATRICULA N® 139.474 EH@R;IO J

FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 13.504.046/0001-90, para garantia do cumprimento de todas as obrigagGes assumidas na
Cédula de Crédito Bancério n® 236 emitida 30 de junho de 2014, em especial o pagamento da divida
decorrente da abertura de crédito no valor de R$20.000.000,00, pagavel no prazo de 40 meses, através de 28
prestagOes mensais e sucessivas, com juros remuneratérios correspondente 4 100% da Taxa DI (taxa média
dos depositos interfinanceiros de um dia), acrescida de 10,25% ao ano, capitalizados dia a dia, a partir da
data do desembolso e calculados na forma estabelecida na CCB, vencendo-se a primeira parcela em 30 de
julho de 2015 e a ultima em 30 de outubro de 2017. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o
imével ¢ avaliado em R$74.384.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedi¢do de intimagéo
de 02 d1as contados do venmmento da presta(,:ﬁo mensal vencida e nfo paga_ As partes contratantes ficaram

Av-2 em 31 de margo de 2017. Protocolo n°® 374.735 em 30/03/2017 (DPLN).

bloqueio

Em cumprimento ao r. mandado expedido em 28 de margo de 2017 nosautos de Pedido de Providéncias que
se processou digitalmente sob n° 1002337-20.2017.8.26.0625, ordem n° 222/2017, perante o Juizo de
Direito da 1* Vara Civel e Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Im6veis desta Comarca, em
conformidade coma r. sentenga proferida em 24 de margo de 2017, procede-se ao bloqueio desta matricula,
nos termos do artigo 214, §3°, da Lei Federal n° 6.015/1973, a fim de impedir que nela sejam langados
quaisquer dados, at¢ mesmo aqueles decorrentes do procedimento de consolidagio de propriedade fiduciaria

relacionados com o protocolo n° 364.225. T@wn&as
Fr@oﬁ)ram Madia i
Av-3 em 04 de abril de 2018. Protocolo™s2372.650 em 25/

desbloqueio
Em cumprimento ao r. mandado expedido em 15 de fevereiro de 2018 no autos do Pedido de Providéncias

que se processou digitalmente sob n® 1002337-20.2017.8.26.0625, ordem n° 222/2017, perante o Juizo da 1*
Vara Civel e Corregedor Permanente do Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca, em conformidade
coma r. decisdo prolatada pela Egrégia Corregedoria Geral de Justica deste Estado em 14 de setembro de
2017, que deu provimento ao recurso administrativo interposto, procede-se ao desbloqueio desta matricula.
Taubaté-SP. Os Escreventes.

alteracio da denominacfo social

Pelo requerimento de 11 de maio de 2016 e Ata de Assembleia Geral de Quotistas realizada em 28 de
dezembro de 2015, registrada em 18 de janeiro de 2016 sob n® 1076380 no 2° Oficio de Titulos ¢
Documentos do Rio de Janeiro-RJ, procede-se a presente averbagdo para constar que JGP DISTRESSED
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAQ PADRONIZADOS teve sua
denominagio social alterada para JGP CANVAS DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDIT( O PADRONIZADOS. Taubaté-SP. A Escrevente e A Oficial.

Selo digital.12027933103642258K0HHE207.

[W&.

SamnifSampaio Lopes e Oliveira Paolh\gk Castro Ribeiro Macedo

Continua ma ficha 02
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNS 12027-9

MATRICULA N° 139.474 Ficha 02 Tawbate 11 de agofto; de 2020

Av-5 em 11 de agosto de 2020. Protocolo n® 364.225 em 11/05/2016 (KAA). V
consolidagfio da propriedade
Pelo requerimento firmado nesta cidade, em 11 de maio de 2016, instruido com as
notificagdes extrajudiciais e judiciais feitas 4 devedora fiduciante e aos seus avalistas,
acompanhado do comprovante de pagamento do ITBI (base de calculo do ITBI em érea
maior - R$91.179.428,13), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, e tendo em vista a decisfo proferida pela 25° Camara de Direito Privado nos
autos do Agravo de Instrumento n° 2017285-45.2018.8.26.000 (processo de origem n°
1008893-27.2018.8.26.0100, em trimite perante a 7° Vara do Foro Central Civel da comarca
de S3o Paulo-SP), procede-se a consolidagfio da propriedade do imével desta matricula,
juntamente com os iméveis das matriculas n° 139.473 e 139.475, em nome da requerente e
credora fiduciiria BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, na_qualidade de administradora do JGP
CANVAS DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, ambos qualificados na Av-1, a qual cabe a
obrigatoriedade de promover os leildes piliblicos disciplinados no artigo 27 do referido
diploma legal, no prazo de 30 dias. Emitida a DOI - Declaraciio sobre Operagdes
Imobiliarias. Taubaté-SP te e A Oficial.

Selo digital.1202793310364225LL9N2U200. i}

Paola dg (Jastro Ribeiro Macedo

Pelo r. oficio expedido em 08 de _|u1ho de 2020, pelo Tribunal de Justiga do Estado de Sdo
Paulo, nos autos do Agravo de Instrumento n° 2017285-45.2018.8.26.000, procede-se ao
registro nesta, juntamente com as matriculas n°% 139.473 e 139.475, nos termos do artigo
167, inciso I, n° 21, da Lei n® 6.015/73, da CITACAO da agdo judicial proposta por EBEN
10 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA em face de JGP CANVAS
DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS e outros, que se processa sob n® 1008893-27.2018.826.0100, pelo Juizo
da 7* Vara Central Civel da Comarca de S3o Paulo, com valor atribuido & causa de
R$100.000,00. Taubaté screvente e a Oficial.

Selo digital.1202793210414866FPP6MO20Q.

S ¥ i Oliveira Pao]@ Castro Ribeiro Macedo
Av-7 em 09 de ndvembro de 2021, Profocolo n° 436.198 exf 28/10/2021 (L.CM).

leiloes negativos
Pela escritura adiante mencionada e a vista dos autos de 1° e 2° leildes negativos, realizados

em 09 de setembro de 2020 e 15 de setembro de 2020, elaborados peb kiloeiro Fernando
José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na JUCESP sob n° 844, devidamente
acompanhados dos editais de publicagio e dos.comunicados a devedora fiduciante, procede-
se a presente averbagdo para constar que, conforme o artigo 27 da LeiFederaln® 9.514/97, a
credora fiducidria BNYMELLON SERVICOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, na qualidade de administradora do JGP
CANVAS DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, passa a ter a propriedade ple obre o
imdvel desta matricula. Taubaté-SP. O Escrevente.

Selo digital 1202793310436198KPHZSI219.

—

Domingos de Paula Leite Neto

Continua Tio VeTso:

Continuano verso.
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MATRICULA N° 139.474 EH‘:QS% J

Av-8 em 09 de novembro de 2021. Protocolo n° 436.198 em 28/10/2021 (LCM).

atualizacfio do cadastro no INCRA

Pela escritura adiante mencionada e certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR, ano base 2021, expedido
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria-INCRA, procede-se a presente para constar que o
imével objeto desta atualmente estd cadastrado em area maior no INCRA sob n° 635.200.008.265-7, com
drea total 71,5530ha, médulo rural 10,0074ha, nimero de médulos rurais 7,15, modulo fiscal 20,0000ha,
nimero de médulos fiscais 3,5777, fragio minima de parcelamento 2,00ha., NIRF n® 2.407.205- aubaté-
SP. O Escrevente.

Selo digital. 12027933104361984HEPBN210.

-

Domingos de Paula Leite Neto

R-9 em 09 de novembro de 2021. Protocolo n° 436 198 em 28/1 0/2021 (LCM).
venda e compra
Pela escritura de venda e compra de 25 de outubro de 2021, do 1° Tabehao de Notas de Barueri-SP, livro
1179, paginas 51/58, a proprietiria BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, na qualidade de administradora do JGP CANVAS
DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS,
transmitiu o imévela TERRA PROMETID A EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 42.547.169/0001-06, NIRE n° 35237401826, comsede em Barueri-SP, na Avenida Cauaxi
n°® 293, trigésimo andar, sala 3002, pelo valor de R$3.000.000,00. Emitida a DOI - Declaracfie~sobre
Operacies Imobilidrias. Taubaté-SP. O Escrevente.

Selo digital. 1202793210436198JPQRHG21Z. -

Domingos de Paula Leite Neto

R-10 em 22 de novembro de 2021. Protocolo n° 436.564 em 08/11/2021 (LCM).
aliena¢fio fiduciaria
Pelo instrumento particular de alienagfo fiducidria de imdveis em garantia e outras avencgas de 08 de outubro
de 2021, a proprietaria transmitiu em cariter fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, o imdvel desta
matricula, juntamente corr outros 6 iméveis, 4 CASA DE PEDRA SECURITIZAD ORA DE CREDITO
8.A., inscrita no CNPJ/ME sob n°® 31.468.139/0001-98, NIRE n° 35300539591, comsede em Sdo Paulo/SP,
na Rualguatemin® 192, Conjunto 152, bairro Itaim Bibi, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas
as obrigagdes contratuais, em especial o pagamento das dfvidas, assumidas nas Cédulas de Crédito Bancario
n® 215/2021, no valor de R$60.000.000,00, e n°® 216/2021, no valor de R$40.000.000,00, emitidas em Sao
Paulo-SP aos 08 de outubro de 2021, totalizando o valor de R$100.000.000,00, pagivel em 51 parcelas, na
forma do anexo I das referidas cédulas, e sobre o valor principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 14,71% ao ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, combase em um ano de 360 dias, de acordo
coma formula constante no Anexo II das Cédulas, desde a data da primeira Integraliza¢do, inclusive, ou da
Data de Aniversario dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a préoxima Data de
Aniversario, exclusive, sendo que o valor principal serd atualizado monetariamente mensalmente pela
variagiio positiva do Indice Nacional de Custo da Construgdo - Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundagfio Getilio Vargas ("INCC-DI" e "Atualizagdo Monetaria", respectivamente). Para efeito do artigo 24,
inciso VI, da Lei 9.514/97, o imdvel é avaliado em R$3.250.000,00. Fica estabelecido o prazo de 05 dias
tuteis a contar da respectiva data do descumprimento total ou parcial das obrigagdes garantidas para iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia fiduciiria. As partes contratantes ficaram subordinadas a
outras clausulas pactuadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. O Escrevente.

Selo digital. 1202793210436564]RXDF221F. 4‘g

Domingos\de Paula Leite Neto

Av-11 em 22 de novembro de 2021. Protocolo n°® 436.564 em 08/11/2021 (LCM).
emissfio de CCI .
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Comarca de Taubaté

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de Sao Paulo

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

~ CNS 12027-9

MATRICULA N° 139.474 ficua 03 Taubate 22 de

Pelo instrumento particular de emissdo de cédula de crédito imobiliart 3
imobiliaria sob a forma escritural de 08 de outubro de 2021 ¢ no stcrmos do arhgn 18 da Lei
10.931/04, a credora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. emitiua
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral n® EBO1, série dinica, representativa do seu
crédito imobilidrio no valor de R$60.000.000,00, comrespondente a4 cédula de crédito
bancério n® 215/2021, e a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral n° EB02, série anica,
representativa do seu crédito imobilidrio no valor de R$40.000.000,00, correspondente &
cédula de crédito bancdrio n® 216/2021, referidos no R.10, tendo como instituigiio
custodiante a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sobn® 15.227.994/0001-50, comsede em Rio
de Janeiro/RJ, na RuaSete de Setembro n® 99, sala 2.041. Taubaté-SP. O Escrevente.
} Selo digital. 1202793E10436564PBIGFE211.

P
Dolingos de Paula Leite Neto
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CERTIFICO, nostermos do artigo 19 dalL ei 6.015/73, que este documento contem o inteiro
teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrénico mediante
processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG
n® 04/2011 da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes do Capitulo XX das
Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Nada mais havendo a certificar, inclusive comrelacio a
alienacdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias.
Doufe Taubate, 24 de novembro de 2021. 09:25:02 hs

Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolon® 579.603.

Cartorio:F.534.7% Estado:R52.87. Sec. Fazenda:R56.76 Sinoreg:E51.83 TIR532.38 MPRS1.6T
ISSQMN:R51,.74 Total:R558.98

Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | www.critaubate.com.br




		2021-11-24T10:44:26-0300




